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COMUNE DI CASTRONNO 
(PROVINCIA DI VARESE) 

 

 

 

VARIANTE PUNTUALE AL VIGENTE PIANO DEI SERVIZI DEL 

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (P.G.T.) AI SENSI 

DELLA L.R.12/2005 E S.M.I. 

 
 

 

Con delibera C.C. n.9 del 09/07/2020 l’A.C. di Castronno ha approvato gli ambiti nei 

quali avviare gli interventi di rigenerazione urbana e territoriale, ai sensi dell’art.8-bis 

della L.R. 12/2005 e smi, tra i quali risulta ricompreso un ambito produttivo dismesso 

ubicato in via Stazione angolo via Galvani, area identificata dal foglio n.9 mappali 

n.2743 e 3152. 

Per tale ambito risulta pervenuta al protocollo comunale richiesta di Piano Attuativo di 

iniziativa privata a nome di Immobiliare Eleonora srl per la riqualificazione dell’area 

mediante sostituzione dell’attuale tessuto industriale-artigianale dismesso per la 

realizzazione di un edificio avente destinazione principale residenziale 

(pr.ed.n.22/2023) ed in data 29/05/2023 con delibera n. 16 il Consiglio Comunale C.C. 

ne approvava lo schema di convenzione.  

La proposta condivisa tra l’A.C. ed i richiedenti il P.A. prevede l’eliminazione della 

prevista rotatoria come da schemi planimetrici facenti parte della previsione 

progettuale e come contemplato nello schema di convenzione del P.A. adottato.  

Pertanto la presente richiesta considera la revisione dell’azzonamento di P.G.T. ai sensi 

dell’art.14 della L.R.12/2005.  

Con delibera di G.C. n.66 del 18/07/2023 è stato disposto l’avvio di procedimento di 

variante puntuale al Piano dei Servizi vigente del P.G.T. si sensi della L.R. 12/2005 e 

relativa pubblicazione dell’avviso. 
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PREMESSA SUI CONTENUTI 

La presente variante ha per oggetto la ridefinizione parziale del sistema della viabilità 

nel tratto intercorrente tra le vie Stazioni e Galvani. 

Motivo della ridefinizione è l’adeguamento, puntuale, delle previsioni contenute nel 

vigente Piano dei Servizi a seguito dell’approvazione da parte del Consiglio Comunale 

dello schema di Convenzione Piano Attuativo residenziale – Intervento di 

Rigenerazione urbana con sostituzione edilizia di immobile produttivo dismesso in via 

Stazione angolo via Galvani (cfr. delibera C.C. n°16 del 29/05/2023). 

Nell’approntamento dell’intervento di rigenerazione urbana dell’ambito produttivo 

dismesso di proprietà dell’Immobiliare Eleonora s.r.l. si sono condivise con 

l’Amministrazione Comunale alcune necessità di revisione, consistenti principalmente 

nella ridefinizione dell’assetto viario di previsione, contenuto nei documenti del P.G.T. 

vigente, riguardante l’ipotesi di una rotatoria in testa a NORD di via Stazione il cui 

sedime non interagisce con l’ambito di intervento estendendosi come previsione sulle 

aree demaniali appartenenti alle ferrovie RFI della linea Porto Ceresio-Milano. 

La previsione del riassetto viabilistico viene ritenuta non più necessaria rispetto alla 

ridefinizione delle aree ferroviarie ora destinate a parcheggio ed in considerazione che 

con la rigenerazione dell’ambito in questione, lungo la via Stazione non esisterebbero 

più attività produttive con necessità di transiti di mezzi pesanti.  

Avendo preliminarmente condiviso sia con i Referenti dell’Amministrazione Comunale 

che con l’Amministrazione Comunale stessa l’inopportunità di eseguire la prevista 

rotatoria, negli schemi planimetrici del progetto di Piano Attuativo ne viene quindi 

prevista l’eliminazione.  

Pertanto la presente istanza risulta necessaria all’introduzione di variante puntuale al 

Piano dei Servizi del P.G.T. vigente e precisamente alla Tav. PS 10 “Definizione dei 

servizi residenziali e produttivi esistenti e in progetto e dei tracciati stradali e ciclo-

pedonali previsti” (Piano dei Servizi);  di conseguenza  le variazioni introdotte 

apportano adeguamento alla Tav. PGT S “Sintesi degli indirizzi di PGT” (Documento di 
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Piano).  A seguito della variante puntuale al Piano dei Servizi, di riflesso viene a 

modificarsi anche e alla Tav.PR 10 “Sintesi programmatica – definizione degli ambiti 

territoriali ( Piano delle Regole). 

 

ATTI DI P.G.T. VIGENTE – estratti 

Il Comune di Castronno è dotato di Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) approvato 

con deliberazione C.C. n. 19 del 13/10/2011 e pubblicato in data 22/02/2012 sul BURL 

(Serie Avvisi e Concorsi n.8). 

A seguito delle modifiche introdotte con la presente variante puntuale, si verificano 

variazioni all’azzonamento, rilevabile dai seguenti elaborati di cui viene riportato 

l’estratto di riferimento: 

 

Estratto TAVOLA PS 10 VIGENTE “Definizione dei servizi residenziali e produttivi esistenti e in 

progetto e dei tracciati stradali e ciclo-pedonali previsti” - Piano dei Servizi 
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Estratto Tav. PGT S VIGENTE “Sintesi degli indirizzi di PGT” - Documento di Piano 
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A seguito della variante puntuale al Piano dei Servizi, di riflesso viene a modificarsi 

anche e alla Tav.PR 10 “Sintesi programmatica – definizione degli ambiti territoriali  

(Piano delle Regole). 

 

 
Estratto Tav.PR 10 VIGENTE “Sintesi programmatica – definizione degli ambiti territoriali “ 

Piano delle Regole 
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ATTI DI P.G.T. VARIANTE – estratti 

 

Estratto TAVOLA PS 10 VARIANTE “Definizione dei servizi residenziali e produttivi 

esistenti e in progetto e dei tracciati stradali e ciclo-pedonali previsti” - Piano dei Servizi 
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Estratto Tav. PGT S VARIANTE “Sintesi degli indirizzi di PGT”- Documento di Piano 
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Di seguito la tav. del Piano delle Regole che di riflesso viene a modificarsi a seguito della 

variante puntuale al Piano dei Servizi: 

 

Estratto Tav. PR 10 VARIANTE “Sintesi programmatica definizione degli ambiti 

territoriali”- Piano delle Regole 
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CAPACITA’ INSEDIATIVA DI PIANO 

Le variazioni introdotte non modificano la capacità insediativa di piano e non 

prevedono aumento di consumo di suolo; infatti la previsione viabilistica soppressa 

mantiene le destinazioni delle aree come da azzonamento del Piano delle Regole e la 

trasformazione, con rigenerazione, dell’area produttiva dismessa segue i parametri 

dimensionali/utilizzativi specifici dell’art.24 delle NTA del Piano delle Regole, qui 

immodificato. 

 

La presente variante è composta, oltre che dalla presente relazione, dalle Tavole PS 10 

– variante 1 “Definizione dei servizi residenziali e produttivi esistenti e in progetto e dei 

tracciati stradali e ciclo-pedonali previsti” (Piano dei Servizi) e Tav. PGT S variante 1 

“Sintesi degli indirizzi di PGT” (Documento di Piano).  

La presente variante dovrà essere sottoposta a adozione e successiva approvazione al 

Consiglio Comunale e diverrà vigente con la pubblicazione sul BURL. 

 

    

  Il progettista della variante urbanistica 

Dott.arch.Mirella Vendramin 
 


